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Legge  regionale  18  dicembr e  2015,  n.  79  

Misure  ince nt iva n t i  l’attività  edil izia  privata .  Modific h e  alla  l.r.  24/2 0 0 9 .

(Bollettino  Ufficiale  n.  56,  par te  prima,  del  23.12.2015  )

PREAMBOLO

Il Consiglio  regionale

Visto  l'ar ticolo  117,  comma  terzo  e  quar to,  della  Costituzione;

Visto  l'ar ticolo  4,  comma  1,  lette re  l),  m),  n),  o),  v),  e  z),  e  l'articolo  69  dello  Statu to;

Vista  l'intesa  Stato- Regioni  ed  Enti  locali  sottoscri t t a  in  sede  di  conferenza  unifica ta ,  in  data  31
marzo  2009,  ai  sensi  dell'a r t icolo  8,  comma  6,  della  legge  5  giugno  2003,  n.  131  (Disposizioni
per  l'adegua m e n t o  dell'ordina m e n t o  della  Repubblica  alla  legge  costituzionale  18  ottobre  2001,
n.  3);

Vista  la  legge  regionale  8  maggio  2009,  n.  24  (Misure  urgen ti  e  straordina r ie  volte  al  rilancio
dell'econo mia  e  alla  riqualificazione  del  patrimonio  edilizio  esisten t e);

Vista  la  legge  regionale  10  novembr e  2014,  n.  65  (Norme  per  il governo  del  terri torio);

Visto  il  parer e  favorevole  del  Consiglio  delle  autonomie  locali,  espresso  nella  seduta  del  4
dicembr e  2015;

Consider a to  quanto  segue:

1.  Il  perman e r e  dell'esigenza  di  fronteggia r e  la  crisi  economica  mediante  il  riavvio  dell'at t ività
edilizia  privata  quale  settore  particolar m e n t e  colpito  dalla  congiuntu r a  economica;

2.  I  segnali  di  ripresa  economica  rendono  indispens abile  per  la  Regione  continua r e  a  favorire
iniziative  volte  al  rilancio  di  tale  economia,  anche  nel  settor e  edilizio;

3.  La  perdur an t e  necessit à  di  incentiva re  la  riqualificazione  urbana  att raver so  interven ti  edilizi
che  migliorano  il tessu to  urbano;

4.  La  necessi tà  di  adegua r e  la  l.r.  24/2009  alla  recente  l.r.  65/2014,  ridefinendo  le  categorie  di
interven to  consent i te  dalla  stessa  l.r.  24/2009,  alla  luce  della  nuova  disciplina  della  l.r.  65/2014;

5.  L'esigenza  di  individuar e  con  maggiore  precisione  gli  ambiti  di  applicazione  della  l.r.
24/2009,  garan te n do  comunq u e  i  prevalent i  interessi  pubblici  alla  difesa  del  suolo  nel  suo
complesso,  chiarendo  che  gli  interven t i  edilizi  previs ti  dalla  l.r.  24/2009,  possono  essere
esegui ti  in  deroga  ai  param e t r i  urbanis tici  ed  edilizi,  nel  rispet to  delle  distanze  minime  e  delle
altezze  massime  dei  fabbrica ti ,  e  comunqu e  nel  rispet to  della  norma tiva  statale  e  regionale  in
mate ria  di  edilizia  privata;

6.  La  necessi tà  di  fissare  il  termine  di  vigenza  della  l.r.  24/2009  al  31  dicembr e  2016,  tenuto
conto  della  natur a  straordina r i a  della  stessa ;

7.  In  linea  con  quanto  previs to  dall'a r t icolo  135,  comma  5,  della  l.r.  65/2014,  la  necessi t à  di
prevede r e  che  gli  intervent i  di  cui  alla  l.r.  24/2009  possano  esse re  realizzati  mediante  SCIA,
oppure ,  in  alterna tiva,  con  il permesso  di  costruire ;
 
8.  Al fine  di  consen ti r e  una  rapida  attivazione  degli  interven ti  previsti  dalla  presen te  legge,  è
necessa r io  dispor re  la  sua  entra t a  in  vigore  il  giorno  successivo  alla  data  di  pubblicazione  sul
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Bollettino  ufficiale  della  Regione  Toscana;

Approva  la  presen te  legge:

 Art.  1  
 Finalità.  Modifiche  all'articolo  1  della  l.r.  24/2009  

 1.  Al comma  1  dell'ar t icolo  1  della  legge  regionale  8  maggio  2009,  n.  24  (Misure  urgen ti  e  straordina r ie
volte  al  rilancio  dell'economia  e  alla  riqualificazione  del  patrimonio  edilizio  esisten t e) ,  le  parole  “  3
gennaio  2005,  n.  1  ”,  sono  sostituite  dalle  seguen t i:  “  10  novembr e  2014,  n.  65  ”.  

 2.  Al comma  1  dell'ar ticolo  1  della  l.r.  24/2009  dopo  la  parola:  “  (SCIA)  ” sono  inserite  le  seguen t i:  ”  o,  in
alterna t iva,  richies ta  per  il rilascio  del  permesso  di  costruir e  ”.  

 Art.  2  
 Definizioni  e  param etri.  Modifiche  all'articolo  2  della  l.r.  24/2009  

 1.  Alla  lette ra  a)  del  comma  1,  dell'ar t icolo  2  della  l.r.  24/2009,  dopo  le  parole:  “  edifici  abita tivi  ”  sono
inseri te  le  seguen t i:  “ o  edifici  a  destinazione  d'uso  abitativa  ”.  

 2.  Dopo  il numero  3  della  lette r a  c)  del  comma  1  dell'ar ticolo  2  della  l.r.  24/2009  è  aggiunto  il seguen t e :  

 “ 3  bis)  in  applicazione  dell’articolo  4  della  l.r.  65/2014,  qualora  i comuni  abbiano  approva to  gli  strumen ti
della  pianificazione  terri to r iale  o  urbanis tica  ai  sensi  del  titolo  I capi  I e  II  della  medesima  l.r.  65/2014.  ”.  

 3.  Alla  letter a  d)  del  comma  1  dell'ar ticolo  2  della  l.r.  24/2014,  dopo  le  parole:  “  regolamen ti  urbanis tici  ”,
sono  inseri te  le  seguen t i:  “  ai  sensi  della  l.r.  1/2005,  dai  piani  opera t ivi  di  cui  alla  l.r.  65/2014,  ”.  

 Art.  3  
 Interven t i  straordinari  di  ampliame n to .  Modifiche  all'articolo  3  della  l.r.  24/2009  

 1.  Alla  fine  della  rubrica  dell'ar ticolo  3  della  l.r.  24/2014,  sono  aggiunte  le  parole:  “  di  edifici  abita tivi  ”.  

 2.  Alla  lette ra  b)  del  comma  1  dell'ar ticolo  3  della  l.r.  24/2014,  le  parole:  “  o  comunqu e  di  superficie  lorda
non  superiore  a  trecen tocinqu a n t a  met ri  quadra t i  ” sono  soppres s e .  

 3.  Dopo  la  lette r a  b)  del  comma  1  dell'ar ticolo  3  della  l.r.  24/2014,  è  aggiunta  la  seguen te :  

 “ b  bis)  edificio  diverso  da  quelli  di  cui  alla  lette ra  a)  e  b),  di  superficie  utile  lorda  non  superiore  a
trecen tocinqu a n t a  metri  quadra t i .  ”.  

 4.  Il comma  2  dell'ar ticolo  3  della  l.r.  24/2009  è  sostitui to  dal  seguen t e :  

 “ 2.  Con  gli  intervent i  di  cui  al  comma  1,  non  può  essere  modificata  la  destinazione  d’uso  degli  edifici
intere ss a t i .  I frazionam e n ti  sono  consent i t i  ove  previsti  dagli  strume n t i  urbanis tici  comunali.  ”.  

 5.  Il comma  3  dell'ar ticolo  3  della  l.r.  24/2009  è  sostitui to  dal  seguen t e :  

 “ 3.  Gli  interven t i  di  cui  al  comma  1,  possono  essere  realizzati  su  edifici  abita tivi  per  i quali  gli  strumen ti
urbanis tici  comunali  consen tono  gli  interven t i  di  cui  all’articolo  134,  comma  1,  lette re  f),  g)  e  l)  della  l.r.
65/2014;  det ti  intervent i  sono  realizzati  in  deroga  ai  parame t r i  urbanis tici  ed  edilizi,  nel  rispe t to  delle
distanze  minime  e  delle  altezze  massime  dei  fabbrica ti  ed  in  presenza  di  tutte  le  seguen t i  condizioni:  

 a)  gli  edifici  siano  situati  all’interno  di  cent ri  abita ti  oppure,  ove  collocati  fuori  dai  centri  abita ti ,  siano
comunque  dotati  di  approvvigiona m e n to  idropotabile  e  siano  dotati,  anche  att rave r so  la  realizzazione  degli
intervent i  di  cui  alla  presen te  legge,  di  idonei  sistemi  di  smaltimen to  delle  acque  reflue,  secondo  quanto
previsto  dalla  vigente  normativa;  

  b)  gli  edifici  siano  collocati  in  aree  este rne  agli  ambiti  dichia ra t i  a  pericolosità  idraulica  molto  elevata  e  a
pericolosità  geomorfologica  elevata  o molto  elevata  dai  piani  di  bacino  di  cui  alla  legge  18  maggio  1989,  n.
183  (Norme  per  il  riasse t to  organizzativo  e  funzionale  della  difesa  del  suolo)  o  dalle  indagini  geologiche
allega t e  agli  strume n t i  urbanis tici  comunali.  ”.  

 6.  Al  comma  5  dell'ar ticolo  3  della  l.r.  24/2009,  le  parole  “  all'ar t icolo  86,  comma  1,  della  l.r.  1/2005  ”
sono  sostituite  dalle  seguen t i:  “  all'ar t icolo  149,  comma  1,  della  l.r.  65/2014  ”.  

 Art.  4  
 Interven t i  sugli  edifici  a  destinazione  d’uso  indus triale  o artigianale.  Modifiche  all'  articolo  3

bis  della  l.r.  24/2009  

 1.  Il comma  1  dell'  articolo  3  bis  della  l.r.  24/2014  è  sostituito  dal  seguen t e :  

 “ 1.  Fermo  restando  il  rispet to  delle  condizioni  di  messa  in  sicurezza  idraulico- geomorfologiche  previs te
dalla  normativa  vigente  in  mater ia ,  sugli  edifici  a  destinazione  d’uso  indus t ria le  o  artigianale  inseri t i
all’interno  del  perime t ro  individua to  ai  sensi  dell’ar ticolo  2,  comma  1,  lette r a  c),  ricaden t i  in  aree  con
destinazione  d’uso  produt t iva  sono  ammessi  gli  interven t i  di  addizione  volumet r ica  o  di  sostituzione
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edilizia  con  un  incremen to  massimo  del  20  per  cento  della  superficie  utile  lorda  esisten t e  alla  data  del  25
agosto  2011,  data  di  entra t a  in  vigore  del  presen te  articolo  e  legittimat a  da  titolo  abilita tivo.  ”.  

 2.  Dopo  il comma  1  dell'ar t icolo  3  bis  della  l.r.  24/2009,  è  inserito  il seguen t e :  

 “ 1  bis.  Gli  intervent i  di  addizione  volumet r ica  o  di  sostituzione  edilizia  di  cui  al  comma  1,  sono  realizzati
in  deroga  ai  parame t r i  urbanis t ici  ed  edilizi,  nel  rispet to  delle  distanze  minime  e  delle  altezze  massime  dei
fabbrica ti .  ”.  

 3.  Al  comma  2  dell'ar t icolo  3  bis  della  l.r.  24/2014,  dopo  la  parola:  “  garant i scono  ”,  le  parole:  “ ,
dall'en t r a t a  in  vigore  del  presen te  articolo,  ” sono  soppres se .  

 4.  Al comma  3  dell'ar ticolo  3  bis  della  l.r.  24/2014,  dopo  la  parola:  “  realizzati  ”,  le  parole:  “ garan te n do  il
migliore  inserimen to  nell'ambien te  e  nel  paesaggio,  e  ” sono  soppres s e .  

 5.  Al comma  4  dell'ar t icolo  3  bis  della  l.r.  24/2009  le  parole:  “  articolo  86  della  l.r.  1/2005  ” sono  sostitui te
dalle  seguen t i:  “ articolo  149  della  l.r.  65/2014.  ”.  

 Art.  5  
 Interven t i  straordinari  di  demolizione  e  ricostruzione.  Modifiche  all'articolo  4  della  l.r.  24/2009  

 1.  Alla  fine  della  rubrica  dell'a r t icolo  4  della  l.r.  24/2014,  sono  aggiunte  le  parole  “  di  edifici  abita tivi  ”.  

 2.  Al comma  4  dell'ar ticolo  4  della  l.r.  24/2009,  le  parole  “  o  dai  regolame n t i  ” sono  soppres se .  

 3.  Il  comma  5  dell'ar t icolo  4  della  l.r.  24/2009  è  sostituito  dal  seguen te :  

 “ 5.  Gli  intervent i  di  cui  al  comma  1,  sono  consen t i t i  su  edifici  abita tivi  per  i quali  gli  strumen ti  urbanis tici
dei  comuni  consentono  gli  interven t i  di  sostituzione  edilizia  di  cui  all’ar ticolo  134,  comma  1,  lette r a  l),
della  l.r.  65/2014,  o  gli  intervent i  di  cui  al  medesimo  comma  1,  lette ra  f);  det ti  interven t i  sono  realizzati  in
deroga  ai  parame t r i  urbanis t ici  ed  edilizi,  nel  rispet to  delle  distanze  minime  e  delle  altezze  massime  dei
fabbrica ti  consent i te  dai  regolamen ti  urbanis tici  di  cui  alla  l.r.  1/2005,  dai  piani  opera tivi  di  cui  alla  l.r.
65/2014  o dai  regolame n t i  edilizi  comunali  ed  in  presenza  delle  seguen t i  due  condizioni:  

 a)  gli  edifici  abita tivi  siano  situa ti  all'inte rno  dei  centri  abita ti;  

 b)  gli  edifici  siano  collocati  in  aree  este rne  agli  ambiti  dichia ra t i  a  pericolosità  idraulica  molto  elevata  e  a
pericolosità  geomorfologica  elevata  o molto  elevata  dai  piani  di  bacino  di  cui  alla  legge  18  maggio  1989,  n.
183  (Norme  per  il  riasse t to  organizza tivo  e  funzionale  della  difesa  del  suolo)  o  dalle  indagini  geologiche
allega te  agli  strumen ti  urbanis tici  dei  comuni.  ”.  

 4.  Il  comma  6  dell'ar t icolo  4  della  l.r.  24/2009  è  sostituito  dal  seguen te :  

 “ 6.  Qualora  gli  edifici  abita tivi  siano  situati  all’inte rno  di  centri  abita ti  e  ricadano  in  ambiti  dichiar a t i   ad
elevata  pericolosi tà  idraulica  dai  piani  di  bacino  di  cui  al  decre to  legislativo  3  aprile  2006,  n.  152  (Norme
in  materia  ambientale)  o  dalle  indagini  geologiche  allega te  agli  strumen ti  urbanis tici  dei  comuni,  il
proge t to  allega to  alla  SCIA  o,  in  alterna t iva,  alla  richiest a  per  il  rilascio  del  permesso  di  costruire ,  di  cui
all’articolo  7,  contiene  le  necessa r ie  verifiche  in  ordine  alla  sicurezza  delle  persone  e  al  non  aumen to  della
pericolosità  idraulica  nelle  aree  circostan t i .  Il  proge t to  prevede  altresì,  ove  necessa r io,  la  contes tu al e
realizzazione  degli  intervent i  di  autosicu rezza  dal  rischio  di  inondazione  previs ti  dal  regolame n to  emana to
con  decre to  del  President e  della  Giunta  regionale  25  ottobre  2011,  n.  53/R  (Regolamen to  di  attuazione
dell 'ar ticolo  62  della  legge  regionale  3  gennaio  2005,  n.  1  in  mater ia  di  indagini  geologiche).  ”.  

 5.  Alla  lette ra  b)  del  comma  7  dell'ar ticolo  4  della  l.r.  24/2009  le  parole:  “  dell 'ar ticolo  145  della  l.r.
1/2005  ” sono  sostituite  dalle  seguen t i:  “  dell 'ar t icolo  219  della  l.r.  65/2014  o  in  quelle  indicate  all'ar t icolo
243  della  medesima  l.r.  65/2014  ”.  

 6.  Al  comma  8  dell'ar ticolo  4  della  l.r.  24/2009  le  parole:  “  all'ar t icolo  86,  comma  1,  della  l.r.  1/2005  ”
sono  sostitui te  dalle  seguen t i:  “  all'ar t icolo  149,  comma  1,  della  l.r.  65/2014  ”.  

 Art.  6  
 Condizioni  generali  di  ammissibilità  degli  interven t i.  Modifiche  all'articolo  5  della  l.r.  24/2009  

 1.  Al comma  1  dell'ar t icolo  5  della  l.r.  24/2009,  dopo  le  parole:  “  articoli  3  ”,  sono  inseri te  le  seguen t i:  “  ,
3bis  ”.  

 2.  Al comma  2  dell'ar t icolo  5  della  l.r.  24/2009,  dopo  le  parole:  “  articoli  3  ”,  sono  inseri te  le  seguen t i:  “  ,
3bis  ”.  

 3.  Al comma  2  dell'ar ticolo  5  della  l.r.  24/2009,  la  parola:  “  abita tivi  ” è  soppress a .  

 4.  Al comma  2  dell'ar t icolo  5  della  l.r.  24/2009  dopo  la  parola:  “  SCIA  ” sono  inserite  le  seguen t i:  “  o,  in
alterna t iva,  della  richies ta  per  il rilascio  del  permesso  a  costruir e ,  ”.  

 5.  Alla  letter a  b)  del  comma  2  dell'ar ticolo  5  della  l.r.  24/2009,  le  parole:  “  genera li  o  dagli  atti  di  governo
del  terri to r io  ” sono  soppres se .  

 6.  Alla  lette ra  c)  del  comma  2  dell'a r t icolo  5  della  l.r.  24/2009,  le  parole:  “  atti  di  governo  del  terri to rio  o
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dagli  strumen t i  urbanis tici  generali  ”,  sono  sostituite  dalle  seguen t i:  “  strumen t i  urbanis tici  comunali  ”.  

 7.  La  lette r a  g)  del  comma  2  dell'a r t icolo  5  della  l.r.  24/2009  è  sostituita  dalla  seguen t e :  

 “ g)  collocati  all’inte rno  di  aree  per  le  quali  gli  strume n t i  urbanis t ici  comunali  prevedano  l’approvazione
di  piani  attuat ivi  o  dei  proge t ti  unita ri  convenziona t i  ai  sensi  degli  articoli  107  e  121  della  l.r.  65/2014.  ”.  

 8.  Il comma  3  dell'ar ticolo  5  della  l.r.  24/2009  è  sostitui to  dal  seguen t e :  

 “ 3.  Le  altezze  utili  degli  interven t i  non  possono  essere  superiori  a  tre  metri ,  salvo  il  rispet to  delle  norme
igienico- sanita r ie .  Per  gli  interven t i  di  cui  agli  articoli  3  e  3  bis,  è  consen ti to  l’ampliamen to  con  altezze
superiori  ai  tre  metri  ove  già  esisten t i  nella  porzione  di  edificio  ogget to  di  ampliame n to .  Per  gli  intervent i
di  cui  agli  articoli  3  bis  e  4,  è  consen ti ta  la  ricost ruzione  dei  locali  con  altezze  superiori  a  tre  metri ,  ove  già
esis ten t i  nell’edificio  ogge t to  di  demolizione.  ”.  

 9.  Il comma  4  dell'ar ticolo  5  della  l.r.  24/2009  è  sostitui to  dal  seguen t e :  

 “ 4.  Le  superfici  utili  lorde  per  le  quali  sia  sta ta  rilasciat a  la  sana to ria  edilizia  straordina ri a  di  cui  alla  l.
47/1985,  alla  legge  23  dicembr e  1994,  n.  724  (Misure  di  razionalizzazione  della  finanza  pubblica)  e  alla
legge  regionale  20  ottobre  2004,  n.  53  (Norme  in  mater ia  di  sanator ia  edilizia  straordina r ia) ,  oppure  per  le
quali  siano  state  applica te  le  sanzioni  pecunia r ie  di  cui  al  titolo  VII,  capo  II,  della  l.r.  65/2014:  

 a)  sono  computa t e  ai  fini  della  dete r minazione  della  superficie  utile  lorda  già  esisten t e  di  cui  all'ar t icolo  3,
comma  1,  all’articolo  3  bis,  comma  1,  ed  all'ar t icolo  4,  comma  1;  

  b)  devono  essere  sott ra t t e  dagli  ampliamen t i  realizzabili  ai  sensi  degli  articoli  3,  3  bis  e  4.  ”.  

 10.  Il  comma  5  dell'ar t icolo  5  della  l.r.  24/2009  è  sostituito  dal  seguen te :  

 “ 5.  Gli  ampliamen t i  realizzabili  in  applicazione  degli  articoli  3,  3  bis  e  4,  non  si  cumulano  con  gli
ampliamen t i  consen t i t i  dagli  strumen t i  urbanis t ici  comunali  sui  medesimi  edifici.  Possono  invece  essere
cumula ti  gli  incentivi  relativi  al  contenime n to  dei  consumi  energe t ici  eventualm en t e  previsti  dagli
strumen t i  urbanis tici  comunali.  ”.  

 11.  Al comma  6  dell'ar t icolo  5  della  l.r.  24/2009  le  parole  “  all'ar t icolo  4  ” sono  sostituite  dalle  seguen t i:  “
agli  articoli  3  bis  e  4  ”.  

 Art.  7  
 Immodificabilità  della  destinazione  d’uso  e  del  numero  degli  alloggi.  Modifiche  all'articolo  6

della  l.r.  24/2009  

 1.  Al comma  1  dell'ar ticolo  6  della  l.r.  24/2009  dopo  la  parola:  “  SCIA  ” sono  inserite  le  seguen t i  parole:  “
o,  in  alterna t iva,  dal  permesso  di  costrui re ,  ”.  

 2.  Al comma  1  dell'ar t icolo  6  della  l.r.  24/2009  le  parole:  “  articolo  86,  comma  1  della  l.r.  1/2005  ”  sono
sostituite  dalle  seguen t i :  “ articolo  149,  comma  1,  della  l.r.  65/2014  ”.  

 Art.  8  
 Titoli  abilitativi  degli  interven t i  edilizi  straordinari.  Sosti tuzione  dell’articolo  7  della  l.r.

24/2009  

 1.  L'ar ticolo  7  della  l.r.  24/2009  è  sostitui to  dal  seguen t e :  

 “ Art.  7  - Titoli  abilita tivi  degli  interven t i  edilizi  straordina r i  

 1.  Gli  interven t i  di  cui  agli  articoli  3,  3  bis  e  4,  sono  realizzati  mediante  presen t azione  della  SCIA  o,  in
alterna t iva,  previo  rilascio  del  permesso  di  costrui re ,  nel  rispe t to  delle  disposizioni  generali  di  cui
all’articolo  141  della  l.r.  65/2014  e  secondo  la  disciplina  di  cui  agli  articoli  142  e  145  della  medesima  l.r.
65/2014.  Nella  relazione  assevera t a  di  cui  al  medesimo  articolo  145,  comma  2,  letter a  a),  oltre  a  quanto  ivi
previsto,  è  espres sa m e n t e  attes ta t a  la  conformità  delle  opere  da  realizzare  alle  disposizioni  della  presen te
legge.  

 2.  La  SCIA  o,  in  alterna t iva,  la  richies ta  per  il  rilascio  del  permesso  di  costrui re  di  cui  al  comma  1,  può
essere  presen t a t a  non  oltre  il termine  del  31  dicembr e  2016.  ”.  

 Art.  9  
 Sanzioni.  Modifiche  all'articolo  8  della  l.r.  24/2009  

 1.  Al  comma  1  dell'ar t icolo  8  della  l.r.  24/2009,  le  parole:  “  all'ar t icolo  132  della  l.r.  1/2005  ”  sono
sostituite  dalle  seguen t i :  “ all'ar t icolo  196  della  l.r.  65/2014  ”.  

 2.  Al comma  2  dell'ar t icolo  8  della  l.r.  24/2009,  le  parole:  “  VIII,  capo  I  della  l.r.  1/2005  ”  sono  sostituite
dalle  seguen t i:  “ VII,  capo  II,  della  l.r.  65/2014  ”.  

 Art.  10  
 Entrata  in  vigore  

 1.  La  presen t e  legge  entra  in  vigore  il  giorno  successivo  alla  data  di  pubblicazione  sul  Bollettino  ufficiale
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della  Regione  Toscana.  
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